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AFBEELDING: PLANLOCATIE
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AFBEELDING: FUNCTIES BINNEN HET PLANGEBIED
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2.2 Uitgangspunten kwantitatieve opgave

¢ De opgave van netto 2800 woningen toevoegen tot 2020 is een streven.
* Gelet op de woningbouwontwikkelingen binnen de gemeente Velsen is de bouw van 300-500
woningen voor de Grote Buitendijk/Hofgeest noodzakelijk.

Aanleiding

Een belangrijke aanleiding is de bijdrage die sport, in het bijzonder de breedtesport, levert aan de sociale
cohesie 1n de wijk. Ook is gekeken naar de mogelijkheden van georganiseerde sport in de omgeving van
Velserbroek, ook buiten de gemeentegrenzen. De behoefte aan informeel sporten neemt toe. Wat betreft
maatschappelijke voorzieningen kan een flinke impuls in het Polderhuis in 2008 voldoende zijn om deze
voorziening ook op middellange termijn te laten voldoen. De actualiteit van een particulier initiatief tot
het oprichten van een speeltuin wordt in de fase van modelontwikkeling verder onderzocht.

Uitgangspunten

3.1 Sport

¢ Er zijn verschillende oplossingen om te voorzien in de behoefte van VSV (zowel velden als
kleedruimten). Deze worden m de modellen uitgewerkt. Het gaat hierbij zowel om mogelijkheden tot
uitbreiding en intensivering op de huidige locatie als elders binnen het plangebied.

e Uitgangspunt is dat de rugbyciub in de huidige verschijningsvorm met één openbaar toegankelijk veld
en accommodatie bij voorkeur behouden blijft op de planlocatie Grote Buitendijk/Hofgeest. In de
modellenstudie onderzoekt de gemeente echter ook mogelijke verplaatsing buiten Velserbroek,

¢ Medegebruik van het rugbyveld voor de buurtsport blijft mogelijk, eventueel zelfs vitgebreid volgens
de doelstellingen van de Kademota Sportbeleid.

¢ Handhaving van de tennisvereniging in de huidige omvang op de huidige locatie, tenzij het gehele
sportpark wordt verplaatst.

3.2 Welzijn

¢ Het Polderhuis voorziet 1n de ruimtebehoefte aan welzijnsaccommodatie voor de bestaande wijk, zelfs
bij eventuele uitbreiding van de Velserbroek. Met uitbreiding van welzijnsaccomodaties op de
planlocatie wordt geen rekening gehouden.
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5. Milieu

Acomieiding .

De Milieudienst IJmond heeft een integraal advies afgegeven voor alle milieuaspecten die ten aanzien van
de planlocatie om maatregelen vragen. Vooral geluid van de AS9/A22 en transport van gevaarlijke stoffen
over deze snelweg zijn voor de planlocatie, en vooral voor de strook Grote Buitendijk, van belang. Uit
verkennend akoestisch onderzoek blijkt dat geen bouw van woningen of andere gevoelige bestemmingen
mogelijk is zonder (combinaties van) maatregelen zoals schermen van 7,5 meter hoog over een lengfe van
ca. 2 km, een wal van 12 meter hoog (met een rimtebeslag van 40-50 m) of afschermende bebouwing, al
of niet met een dove gevel.

Een uiterste lijn waar geluid- en risicogevoelige ontwikkelingen mogelijk zijn tussen de leidingenstrook
(met belemmeringszone) en de bestaande woningbouw, wordt gevormd door de risico’s van het transport
van gevaarlijke stoffen (geen dodelijke slachtoffers buiten 85 meter van de wegas) en mogelijke
maatregelen om de geluidbelasting op gevels te beperken tot de grenswaarde van 53 dB.

Voor de geluidsbelasting aan zuidwestrand van de planlocatie (Hofgeest) 1s de A208 een belangrijke
factor. Afhankelijk van de invulling zijn afschermende voorzieningen :ooawmwa_cw 6f maatregelen bij de
geluidsbron (zoals Zeer Stil Asfalt of een snelheidsbeperking).

Recent heeft de provincie Noord Holland haar ecologisch beleid herijkt. Er zijn geen gebieden geschrapt.
Wel wordt onderscheid gemaakt in gebieden naar ambitieniveau. Grote Buitendijk/Hofgeest valt onder de
categorie “aigemene natuurkwaliteiten’. De ecologische verbindingszone aan de noordzijde vait onder de
recent vastgestelde gedragslijn ‘compensatie natuur en recreatie’, zodat bij de ontwikkeling rekening
gehouden moet worden met compenserende maatregelen.

Ulitgangspunten

5.1 Geluid:

*  In de modellenstudies moeten de effecten van geluidwerende maatregelen worden afgewogen.

¢  Volledige mvulling met een geluidswal vait af, omdat deze niet op de kabel- en leidingenstrook mag
komen. Door het ruimtebeslag van 40-50 meter blijft niet genoeg ruimte voor ontwikkeling over.

¢ Naast de wettelijke normen is ook van belang wat een wenselijk klimaat is voor niet-geiuidgevoelige
bestemmingen zoals recreéren en sporten.
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6. 0-optie

Aanleiding

Hoewel er een aantal aanieidingen zijn om het plangebied tot ontwikkeling te brengen, zoals de
woningbouwopgave, heeft de gemeente altijd de keuze om dit miet te doen. Dit is de zogenaamde 0-optie;
er 1S geen sprake van samenhangende gebiedsontwikkeling van de planlocatie. Dit sluit niet uit dat in de
planlocatie vanuit sectoraal beleid ad hoc ontwikkelingen plaatsvinden, maar deze zullen in aanleg niet
van zulke aard en omvang zijn dat hierdoor de huidige functie en het voorkomen van het gebied
structureel wijzigt.

Het gemeentebestuur kiest ervoor om een zogenaamde 0+ optie nu niet te onderzoeken;
ontwikkelingmogelijkheden onderzoeken in de bestaande wijk. Dit vergt een ander soort onderzoek dat
mzicht geeft in het functioneren van alle bestaande functies in de relatief jonge wijk op de middellange en
iange termijn. Bij deze keuze speelt de jonge leeftijd van de wijk en functies een rol, evenals de hoge
bebouwingsdichtheid (en daarmee beperkte mogelijkheden voor hersturcturering zonder sloop-
nieuwbouw) en de toekomstverwachtingen op middellange termijn van de bestaande voorzieningen zoals
scholen en welzijnsinstellingen.

Uitgangspunten :
¢ Het niet tot ontwikkeling brengen van de pianlocatie in een samenhangende gebiedsontwikkeling
met start- en emdpunt 1s een van de modellen.
» Het onderzoeken van mbreidingsmogelijkheden van de Velserbroek behoort niet tot het bereik
van het project Grote Buitendijk/Hofgeest
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BITLAGE 1: BESLISSCHEMA DECEMBER 2007

Fase | = aanscherpen vitgangspunten &

modellen:

Inventarisatic &
Beleidsvoorstellen
(sport, welzijn,
woningbouw,
etc.} =

'

Ontwikketen
modellen &
Financiele toets =
nota van
uitgangspunten en
modellen

Januari 2008
Raadsbesiuit*
uitgangspunten

v

v

Maart 2008:
Besiuitvorming
college modelten

A

Niet akkoord

¥

aanpassen
nitgangspunten

Aanpassen
modellen

v

v

Maart 2008:
Besimtvorming,
college
uitgangspunten

Mei 2008:
Besluitvorming
college modellen

* In de bespreking van de notitie ‘Aanpak Grote Buitendijk/Hofgeest’ in de raadscaroussel op 13 december
2007 is besloten de vitgangspunten te laten vaststellen door de gemeenteraad.
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Fase 2 = witgangspunten & model:

meningspeiling en beslutvorming gemeenteraad

April 2008:
Mening peilen
bewoners en
belanghebbenden

Mei 2008

College:
raadsvoorstel
Modellen & verstag
meningspeiling

Mei 2
Voorst
model

planmr

Aanpa:
model(

Septen
Voorst
aangep

plannu
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BIJLAGE 3: TOELICHTING UITGANGSPUNTEN
De nummering van de bijlagen 1s gelijk aan de hoofdstuknummers van de uitgangspunten,
1. FINANCIELE UITGANGSPUNTEN

Na vaststelling van de uitgangspunten zullen diverse modellen worden ontwikkeld en voorzien van een
financi€le onderbouwing. Het algemene financi&le vitgangspunt bij projecten is dat de grondexploitatie
mimmaal kostendekkend moet zijn. Aan het opstellen van een grondexploitatie gaan haalbaarheidsanalyses/-
berekeningen vooraf. Deze kunnen, dankzij de referentiegetallen van de reeds gerealiseerde plandelen in
Velserbroek, al een goed inzicht geven in de mogelijke financigie uitkomsten.

Zoals bepaald in de nota grondbeleid gaat de gemeente bij verkoop van grond uit van vervreemding voor een
marktconforme prijs op basis van de toekomstige bestemming. Gemeentegrond wordt in beginsel via
openbare inschrijving vervreemd.

Bij ontwikkeling van de Grote Buitendijk zal het complex Qostlaan worden uitgebreid. Hiertoe behoren
gronden die de gemeente in het verleden heeft verworven en nu verpacht, Recent zijn ook de gronden van
Bureau Beheer Landbouwgronden in het complex gebracht als gevolg van de ruil met landgoed Beeckestijn.

Voor de financiering van bovenwijkse voorziemngen, bijvoorbeeld voor welzijn, en van mogelijke uitbreiding
van sportvoorzieningen moet het gemeentebestuur een witspraak doen. In een dergelijk besluit ligt besloten of
de kosten gedekt moeten worden wit het mogelijke positieve resultaat van de grondexpioitatie of dat dit uit het
budget van de betreffende afdeling moet komen.

18



61

"USPINUI(T U J00A IPUSOP[OA YOIZ UR0P UAPAPY(i[eFomwmnoqmnain

"J00I3 8puS0OPI0A YIM P UL U2IOPNO JOOA USFUITIOMINNY STRIO0S Tejuee dFIPINY 19U SI Y20IqIAS[O A

Ul PEELIOOATUIUOM 9P UBA MNOqdo aFNYIIMUSIAD T JOOA ‘PMNOYST USPIOM US)I0UL J90JQIISTO A

UL Y1 JOUr USSUTUOMINKT FBIO0S JO SNOY 9P I00A SNp JBR)s 2Jusowad o] Teaad 107 [om Juswss a[e1o0s

19U W1 3Ip DM ‘USTUTUOM 9P{IY0$o3 USISPNO JOOA UBR 110%9) Jnnfosqe Uead 1o si [y ‘juswSasdooy us -1nny
aJel[noned 32U Ul US|[RA JI[ JOUI USBUIIOM 3] UBA [95pURISW JaY :JI] oW UsFuIuomInny erdos a3yiyosod
U2ISPNO J00A U2IT 15 Ufiz opa)SJOF] 9P UBA ULIZoZ]Y "USIAPNO 1004 Funsoasiy do ydIz JyoLE suom 3)s199 3(]
S(TA 3P 1IN U3SUEMTO0M d0 9108sy

"NO0IQIAS[D A U USPUSHOZIUIIOM

ay91y10ads uadaoid agsureriiooa ap ufiz usiapno ud uassduof “usseSuol opure)SUSS|[R 1004 101935d00Y op

Ul UoSUIIOMSISNIEIS J0OA 119]d0T IPIOM ISERUIEE(] NHOO0IQISS[a A UI 110Y2) U2d ‘USIOPNO JOOA [BIO0A “UABUILOM
911039183 9ZOp UI ST 17 "SU2JFaIpIsqnsInny op I9puo yij jJow usjusmayeddernmy Jeeu Seela s1 yfia op inue A
JIiA 9P 1IN U3SUSM DI2PUOZITg

"USNEUI 9] SISLLIBOUOOM UNY
ur deys opuaBioA U292 HO0IQIOSIO A USUUIG JBB([RR] 191U NEeRA WOIERP USSUIUI 3Z3P JOOA ST 35F (£007 [1ods(id)
000°0$2-000°0073 UeA dpIeeM-ZO M U3 10w 911083180 9P UI J[BA %9 ©aIrd :S1pfizuso J01uos sfiud enb

WIOY 920P ul §1 poquesduiuom 19} ‘Futuomdooy uso Feerisd 94,79 [IM NOOIGIdS[OA Ul UopFIouadSINYIDA Op UBA

“HO0IQISS[S A UL USTUIUOM SIY0SHT UDIIPNO J00A TRE 1I0Ye) U2 [ejuee Ul sI 19 -
“PyERYPUBYST UOPIOM USJ20UW PBELIOOAINNY US PRRLIOCATIdY o8IpIny ap -

TUONOJ1T USPIOM SAISN[OUOD APUT[OA P G(OT FROZIIPUOLNIRWITUIIO A

19y US [T SISIAUCOAN 9p UeA puoid do usuumy ‘st puol vuliq ¥90JqI0S[9 A UBA SUIMN0Qaq

9p NN "¥o0IGISS[3 A WIAHUOOM 3P UBA UIPIOM [33PISPUO FUIMN0Q2q ojomuaad [ig [z yfipusyng 81010 a(J
SISTAUOO A\

dooa3po(g ‘&
-uowousd JundsFuesyn sye 180980 M fipuspng
91010) ALI0] AP I00A USFUIUOM (9 UeA BurRIZoIdMRoqSuTuom USASIYISIO JAPRY 12TU U

“§204QISS[I A UISY 3D UeA proyyaIpSuruom apappruusd op siseq do st {G007) S10T USSISA SISIAINNIONIS ap U[

NANOM *T



De tweede wens heeft betrekking op hwmsvesting voor starters. Dit is niet alleen op gemeentelijk niveau, maar
ook op rijksniveau, een belangrijk aandachtspunt. Voor Grote Buitendijk/Hofgeest beschouwt de gemeente als
doelgroep jongeren die bij verhwizing geen zelfstandige woonruimte achterlaten. Deze jongeren zijn dus nu
nog thuiswonend, inwonend, divanslapers of wonen op kamers. Het kan zowel om werkende als studerende en
werkloze jongeren gaan. Ook volwassenen die door scheiding of relatiebreuk bij verhuizing geen zelfstandige
woonruimte achterlaten starten’ opmieuw en behoren dus tot de doelgroep.

Qok hier is de vraag of op de planlocatie specifiek door deze doelgroep moet worden gebouwd, of dat elders
in de gemeente genoeg mogelijkheden zijn. Waar het gaat om nieuwbouw koopwoningen zijn die
mogelijkheden er met. Wel is in dit segment (rond €158.000) bestaande bouw beschikbaar, maar de kwaliteit
van deze woningen 1s navenant aan de lage prijs. Door de bijkomende kosten 1s de betaalbaarheid van deze
woningen alsnog een lastige kwestie.

Conclusie doclgroep:

- nieuwbouw van een aantal starterswoningen 1s wenselijk.

- doorstroming in Veiserbroek bevorderen door bouw eengezinswoningen in het duurdere segment.
- niet specifiek bouwen voor ouderen.

b. Kwantitatieve opgave
Onderstaande tekst verwijst naar het schema op pagina 5.

In de Structuurvisie Velsen 2015 is de woningbouwopgave tot 2020 gesteld op 2800 woningen. Deze opgave
heeft betrekking op de periode 2000-2020. Uit bijgaand overzicht is af te leiden dat er tot 01-01-2008 netto
994 woningen zijn gerealiseerd. Dit betekent dat van de bouwopgave tot 2020 nog 1806 woningen resteren.
Er zijn op dit moment vele bouwlokaties 1n ontwikkeling. Deze ontwikkellokaties herbergen een totaal van
2011 woningen. De lokaties bevinden zich 1n diverse stadia van ontwikkeling: van visievorming tot een
afrondende procedure ter verkrijgimg van een bouwvergunning. 711 Woningen hebben een harde status. De
overige 1300 woningen zijn in voorbereiding en moeten gezien worden als potentiéle capaciteit. De
besluitvorming is nog niet zover dat met enige zekerheid kan worden gezegd dat deze aantallen woningen
ook gerealiseerd gaan worden. Wanneer we met enige terughoudendheid aannemen dat 50% van deze ‘zachte’
plannen tot daadwerkelijke ontwikkeling gébracht kan worden, betekent dit dat de bouwcapaciteit vitkomt op
(711 + 650) circa 1350 woningen.
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Opgave Provincie 2000-2020 2800 1806
Gerealiseerd 2000 t/m 2004 817 639 689
gesloopt ? 346 346
Gerealiseerd 2005 t/m 2007 - 808 308
pesioopt -- 157 1587
In ontwikkeling

- Santpoort-Zuid 135 194 il 183

- Santpoort-Noord 40 82 82

- Veiserbroek - - - - -

- Driehuis 95 97 97

- Velisen-Zuid 15 22 22

- Velsen-Noord 520 325 367 -42

A.—LN %uw*v AH.R_.N **%v ﬁﬂbw***v

- IJmuiden 1745 1291 581 566 144

Totaal 2550 2011
(142 *=%)

‘Waarvan:
Hard 1300 711
onzeker 1250 1198 (+142) 102 (+142)
Mogelijke plannen

- uitbreiding (wo GBD) 76O *x=* 700 Fxwx 700 +pm Duingebied

- Kknooppunt 80 130 130
Totaal 84( *#*** 830 wwxx +Hpm Duingebied
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Behoefte traimngsvelden

Volgens de KNVB-normen ontstaat bij 4 wedstrijdvelden recht op 2 (natuurgras)trainingsvelden met
wedstrijdveldafmetingen.

Behoefie kleedruimten
De benodigde 4 wedstrijdvelden geven volgens de KNVB-normen recht op 2 kleedruimten per wedstrijdveld
plus 4 extra: in totaal dus 12 kleedruimten.

Deze berekening wijst vit dat VSV momenteel over te weinig velden en kleedruimten beschikt. Niet alleen de
sport en de vereniging ontwikkelen zich, ook de wijk Velserbroek, zodat sprake is van een duurzame omvang
van de activiteiten. Er 1s beperkte groetruimte aanwezig op het nabijgelegen sportpark in de gemeente
Haarlem, waar de groei van de voetbalbehoefte van Velserbroek deels opgevangen zou kunnen worden: het is
immers geen keiharde noodzaak om inwoners alle sportfaciliteiten binnen de gemeentegrens te bieden. Dit
geldt echter naar de mening van het gemeentebestuur wel voor de jeugd. Het is mogelijk VSV te vragen een
onderscheid te maken en desnoods op enig moment een ledenstop voor voiwassenen in te stellen om binnen
de beschikbare ruimte te kunnen blijven trainen en spelen.
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gedacht aan activiteiten zoals bij een Cruyff of Krajicek Court. In de bestaande wijk is geen ruimte voor zo’n
voorziening. Wel kan onderzocht worden of combinatie mogelijk is met het sportpark, bijvoorbeeld met het
rugbyveld dat ook nu al gebruikt kan worden door de buurt,

In het recente verleden is op particulier imtiatief ruimte gevraagd voor het oprichten van een speeltuin.
Hiervoor is geen ruimte in de bestaande wijk. Als dit initiatief nog actueel is kan het ruimtelijk meegenomen
.worden in de volgende fase van modelontwikkeling. Hierbij wordt er van uitgegaan dat ontwikkeling,
investering en beheer hiervan particulier blijft. Het zal geen onderdeel uitmaken van de grondexploitatie van
het project Grote Buitendijk/Hofgeest, met uitzondering van de grondverkoop.

Inhakend op de trend van natuurlijk spelen en sporten denkt het gemeentebestuur voor de pianlocatie verder

aan fiets-, wandel- en trimroutes (fietsplan) maar ook toegankelijk, verbonden water dat mogelijkheden biedt
om bijvoorbeeld te schaatsen en te kano#n.

Onderwijs
Er zijn voldoende basisscholen m de buurt (Beekvliet, Hoeksteen, Molenweid, Anker). Bij uitbreiding van de
wijk zijn geen nieuwe onderwijsvoorzieningen nodig.

Gezondheidsvoorzieningen

Athankelijk van de groei van het aantal bewoners moet blijken of de huidige gezondheidsvoorzieningen (fte
huisartsen) toereikend zijn. Voor deze functie is sprake van vrije huisvesting, zodat er in de modeistudies geen
rekening mee gehouden hoeft te worden.

Overige
Tot slot is aandacht voor kunst in de wijk. Net als voor spel gelden ook voor kunst de bepalingen en
inrichtingsvoorwaarden uit de Leidraad voor Inrichtingswerken in de Openbare Ruimte (LIOR).
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b. Infrastructuur

Toename verkeer

Toename autoverkeer bij een bandbreedte van 400-600 woningen:

Uitgaande van 2,5 aankomsten en 2,5 vertrekken per woning vertrekken dagelijks 1.000-1.500 extra
motorvoertuigen uit de wijk en komen er evenzovele weer terug: in totaal 2.000-3.000 motorvoertuigen. Het
50 km/uur wegennet van Velserbroek kan deze toename zonder problemen verwerken. Zowel de Broekeroog
als De Kamp zijn relatief rustige 50 km/uur wegen met voldoende restcapaciteit. Minder wenselijk 1s een
grote toename van verkeer op de Grote Buitendijk en de Langemaad (zie ook onder Verkeersstructuur).

Belangrijker zijn de gevolgen voor de kruispunten die cruciaal zijn voor de ontsiuiting van Veiserbroek.
Omdat de wijk aan de noordzijde van Velserbroek ligt gaat het dan vooral om de Kruispunten Velserbroekse
Dreef-De Kamp-A208 en Rijksweg-Parkweg-Amsterdamseweg. Aangenomen dat 1 aankomst en vertrek een
interne bestemming heeft, dan is dagelijks sprake van 600-900 vertrekkende motorvoertuigen met een externe
bestemming en eenzelfde aantal terugkerende: in totaal 1200-1800 motorvoertuigen. Naar verwachting de
helft (600-900) zal via Broekercog rijden, de andere helft via De Kamp. Op deze beide kruispunten is de
middagspits het drukst: voor het middagspitsuur uitgaande van gemiddeld 10% van de etmaalintensiteit,
betekent een toename per kruispunt van 60-90 motorvoertuigen. Beide kruispunten kunnen deze toename
zonder problemen verwerken. Ter indicatie: bij de recente herinrichting van beide kruispunten is voor de
toekomst rekening gehouden met een intensiteit in het maatgevende middagspitsuur van resp. 2.650 en 3.850
motorvoertuigen.

Verkeersstructuur

Een grote toename van verkeer op de Grote Buitendijk en de hmzmo_smmm is niet wenselijk. Bij ontwikkeling
van de planiocatie zal het aantal verkeersbewegingen zeker toenemen. Om dit 1n goede banen te leiden kan het
externe verkeer direct van en naar de Broekeroog en De Kamp worden geleid. Dit kan bijvoorbeeld door een
50 km/uur weg aan te leggen om de planlocatie heen, die aansiuit op de hoek Broekeroog/De Kamp. Het 1s
dan logisch om ook aan de zuidzijde van Velserbroek een 50 km/uur schakel te maken naar de Dammersboog,
zodat de zuidelijke wijken beter bereikbaar worden vanaf de Broekeroog.

Verbetering van de bovenliggende Smwoam_zmmnm door het optimaliseren van de kruispunten met de op- en
afritten naar de snelwegen en provinciale wegen zijn als project al opgenomen in de meerjarenplanning van de
Provincie. Uitvoering wordt binnen enkele jaren verwacht,
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d. Archeologie

Er zijn twee kaarten die cultuurhistorische waarden 1n het gebied aangeven:
1. de cuituurhistorische waardenkaart (chw) van de provincie {zi¢ bijlage)
2. de archeologische waardenkaart die de gemeentelijke archeoloog heeft opgesteld op basis van eigen
bevindingen 1n de afgelopen 25 jaar.

De tweede kaart 1s bij de provincie aangeleverd als ondertegger voor de cultuurhistorische waarden kaart. De
provincie heeft deze informatie gefilterd en geabstraheerd opgenomen in de CHW-kaart.
Huis te Speyk, gelegen in het gebied wordt in de chw-kaart aangemerkt als:

- archeologisch van zeer grote waarde

- historisch geografisch van grote waarde

- rijksmonument
Andere delen van het gebied worden aangemerkt als “archeologisch van waarde’. De vraag is: wat betekent
deze waardering voor de ontwikkeling van het plangebied Grote Buitendijk/Hofgeest?

Met de gemeentelijke archeoloog zijn de mogelijkheden besproken om archeologie een thema te maken bij de
modelontwikkeling, bijvoorbeeld door het terugbrengen van oude landschapslijnen/-richtingen. Ook een
mogelijk aanknopingspunt 1s de oude, door klimatologische catastrofe ontstane kustlijn/strandwai ais monding
van het oer-1J, dic min of meer oost-west loopt 1n het zuiden van het plangebied, tussen het sportpark en het
helofytenfilter. Deze lijn heeft honderden jaren lang een grote rol gespeeld in de bewoning van het gebied.

In de modelontwikkelingsfase is, op basis van huidige informatie, beperkt archeologisch bureauonderzoek
beschikbaar. Dat geeft vooral antwoord op vragen als: wat zou er kunnen liggen in het gebied (met name in
het gebied ‘van waarde”), uit welke tijd zullen mogelijke sporen te vinden zijn en hoe diep zullen deze sporen
zich bevinden. Het onderzoek moet zodamg worden opgezet dat het als basis kan dienen voor een voiwaardig
bureauonderzoek dat voldoet aan de relevante wetgeving. Op basis daarvan 1s te bepalen of vervolgonderzoek
nodig 1s: levert bijvoorbeeld booronderzoek nog extra informatie op voor de planontwikkeling? Hierbij wordt
dan mogelijk een extern burecau betrokken.
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* De geluidsbelastingen voor appartementen op de Se tot 7¢ bouwlaag 1n de eerstelijns bebouwing zijn ook
in de maatregelvarianten hoger dan 53 dB. Deze woningen moeten dus met dove gevelis of vliesgevels
worden uitgevoerd.

¢ Erisnogeen aantal varianten voor de A208 doorgerekend, onder meer met inbegrip van het verlagen van
de maximumsnelheid van 100 naar 70 km per uur. In het conceptonderzoek is nog geen rekening
gehouden met actuele informatie (6 maart 2008) over de maximumsnelheden op dit traject. Omdat
verlaging van de maximumsnelheid veel invioed heeft op de geluidsbelastingen zal met het definitieve
onderzoek meer duidelijkheid moeten ontstaan. Het ziet ernaar uit dat bij de 70 km per uur-variant de
geluidsbelasting voor de meeste woningen lager binnen de grenswaarde zal blijven: de wonimgen hoeven
dan dus niet te worden voorzien van dove gevels of vliesgevels.

Conclusie

Het akoestisch onderzoek toont aan dat er zonder maatregelen geen woningen kunnen worden gebouwd. De
forse hoogte van 7,5 meter leidt tot grote windbelastmgen die weer hoge eisen stellen aan de fundering. Het 1s
niet duidelijk of de fundermgen zullen conflicteren met de ieidingenstrook iangs de A9.

Een geluidswal is voor de grondgebonden woningen (4 bouwlagen) een reiatief effectieve maatregel, maar
door de hoogte van 12 meter s sprake van een zeer groot grondbeslag van wel 40 tot 50 meter.
Appartementen op de Se tot 7e bouwlaag in de eerstelijns bebouwing langs de A9/A22 moeten (0ok bij
toepassing maatregelen) met een dove gevel of een vliesgevel worden uitgevoerd.

De geluidssituatie voor de woningen nabij de A208 blijkt nog niet uit het conceptonderzoek. Bij de 70 km per
uur-variant blijft de geluidsbelasting voor de meeste woningen naar verwachting beneden de grenswaarde.

b. Lucht

Het plan voor Grote Buitendijk/Hofgeest omvat onder meer de bouw van nieuwe woningen in het nu nog
onbebouwde gebied tussen Velserbroek en de A9/A22. Aangenomen dat meer dan 500 woningen worden
gebouwd (meer dan het NIBM-criterium, bepaald in de regeling Niet In Betekenende Mate bijdragen (NITBM))
en draagt (mogelijk) meer dan 1% van de grenswaarde bij aan de luchtverontretmging. Dit betekent dat de
luchtkwaliteit in het plangebied beoordeeld dient te worden.

Volgens Car 2, versie 6.1.1, bedraagt de achtergrondconcentratie van fijn stof in het plangebied 28 microgram

1n 2008 en 27 microgram 1n 2010 (exclusief zeezoutcorrectie). De achtergrondconcentratie van stikstofdioxide
in 2010 1s 23 microgram.
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d. Ecologie, flora & fauna en groen

Gebiedsbeschermin

Het plangebied is geen onderdeel van een Habitat-, Vogelirichtlijn- of Natuurbeschermingswetgebied.

Soortbeschermin

Er wordt nieuwbouw gerealiseerd in een plangebied met een relatief groot opperviak, met natte
landschapselementen waar mogelijk beschermde flora en fauna voorkomt. Waarschijnlijk is geen sprake van
zgn. externe effecten op de natuurterreinen in de omgeving van het plan. Voordat het plan ten uitvoer wordt
genomen zal tijdig een flora- en faunaonderzoek worden opgesteld. Omdat dergelijke onderzoeken snel
verouderen 1s het daarvoor nu nog te vroeg.

Ecologische verbindingszones
Zone oost-west

Op 19 november 2007 hebben Provinciale Staten ingestemd met de gedragslijn compensatie natuur en
recreatie. Deze gedragslijn zal worden opgenomen bij de partiéle streekplanherzieningen Noord-Holland
Noord en Zuid. Als een ingreep volgens het streekplan, gezien de aanwezige waarden, 1n beginsel met
toelaatbaar 1s maar na een ‘nee. tenzij’-afweging alsnog wordt toegestaan, is sprake van onvermijdelijk verlies
van waarden.

De provincie Noord-Holland acht compensatie nodig bij onvermijdelijk verlies van natuurwaarden in de
Ecologische HoofdStructuur (EHS), in de ecologische verbindingszones en de weidevogelgebieden, alsmede
van recreatiewaarden in EHS-gebieden die (mede) voor de openluchtrecreatie zijn aangeiegd, ingericht en
beheerd. De provincie streeft primair naar fysicke compensatie, en voor zover dat niet mogelijk is naar
financiéle compensatie. De wijze van uitvoerng van de compensatie is vastgelegd in de ‘beleidsregel
compensatie natuur en recreatie’ en is gekoppeld aan de pianologische besluitvorming.

Voor de locatie Grote Buitendijk blijkt deze compensatieregel in het noorden van het piangebied
(Biezen/Hofgeest) van toepassing te zijn. Wanneer 1n dit gebied nieuwe o:g_wwa::mms plaatsvinden, zal met
de beleidsrege! rekening gehouden moeten worden.

Zone noord-zuid
Volgens het streckplan moet er een Ecologische Verbindingszone (EVZ) gemaakt worden die het duingebied
met Westbroek verbindt. Het stopzetten van de drinkwaterwinning in het duingebied heeft de grondwaterstand
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Tabel 1.1: bedrijven en milieuzonering

Naam bedrijf |Adres Shi-code Cat,. afstand type bedrijf
Holleman Hofoeesterweg 18 453 2 30m aannemer
[Rutte Hofeeesterweg 7 51570 32 100 m autosloperij
Nijssen Hofgeesterweg 51 T4A 1 10 m kantoor
Kneppers Hofgeesterweg 3 121 32 100 m veehouderij
[Van Neste Hofgeesterweg 20 121 32 100 m veehouderij
Schoorl Hofgeesterweg 63 i21 32 100 m veehouderij
VSV Hofgeesterweg 14 9261.2G 3t 50 m voetbaiciub
Hagen Besse Hofgeesterweg 2 01221 31 50m paardenhouderij
Lemmer Hofgeesterweg 22 01221 31 S0m paardenhouderij
Hagen Besse Hofgeesterweg 2 01221 31 50m paardenhouderij
Willemsvioet Hofgeesterweg 24 01221 31 50 m paardenhouderij
Schoorl Hofgeesterweg 10 0122 | 31 50 m paardenhouderij
Wijkpost™* Rijksweg 243A - 9002.1B 31 50m wijkpost
Rutte Hofgeesterweg 4 0122 1 31 50m paardenhouderii
Thoolen Rijksweg 299 9261.2A 31 50 m tennishal
Tuincentrum Rijksweg 289 5247 2 3I0m tuincentrum
Tinholt Qostlaan 1 0122 1 31 50 m paardenhouderij
The Smuggslers Broeklanden 3 19261.2G 31 50m rugbyclub
De Hofgeest Broeklanden 5 9261.2F 31 50m tennisciub

* mogelijke nitbreiding activiteiten kan gevolgen hebben voor de zonering
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